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ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

TITULO I.- DE CARACTER GENERAL Y DEFINICIONES

1.1.- Las presentes ordenanzas tienen por objeto estable-
cer las condiciones minimas que regulen el proceso de la edificacién,
garantizando la posibilidad de que ésta se lleve a cabo de forma armé-

nica y coherente dentro del Proyecto de Delimitacidén propuesto para =
cuantos actos de edificacidén se realicen a partir de la fecha de aproba-

. 7 -
cidn de las mismas.

1.2.- El &mbito de aplicacién terrotorial y normativo se
circunscribe a la totalidad del suelo delimitado como urbano, tal como
queda definido en el documento gréfico correspondiente, siendo tam -
bién de aplicacidn al suelo no urbanizable a través de la normativa in-
cluida en el Titulo VI de esta Ordenanza.

1.3.- La inspeccidn urbanistica se ajercerd por los orga -
nos a que se refiere el titulo sexto de la Ley de Régimen del Suelo,den
tro de sus respectivas competencias.

En el caso de que hubiera edificios declarados monumentos
nacionales, provinciales o locales, conjuntos histéricos-artisticos, o
parejaes pintorescos, regird la legislacidén especifica vigente en la ma-
teria.

Especialmente, corresponde al Alcalde la inspeccidn de las
parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal pa-
ra comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles (art. 190)

El incumplimiento grave, por el Ayuntamiento, de las obli-
gaciones derivadas de la Ley de Régimen del Suelo la transgresién de =
las presuntas Ordenanzas, como planeamiento urbanistico vigente, o la
actuacidn con notoria negligencia en este orden de cosas, sera sanciona
da por el Consejo de Gobierno de la Junta Regional de Extremadura de

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 218 de la citada Ley.

Las infracciones urbanisticas originadas por la vulneracién
de estas Ordenanzas, llevardn consigo la imposicién de sanciones a los
responsables, asi como la obligacién de resarcimiento de dafios e indem
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nizacion de los perjuicios o cargo de los responsables e"’cgnformldad
con el régimen legal que a éstos efectos determina el c Ltulg segundo,

Titulo VII de la Ley de Régimen del Suelo.\[%; [ , (°

1.4.- A efectos de la aplicacién de las presentes Ordenan
zas, los conceptos que a continuacidén se espresan, se entenderén den -
tro del significado con que se definen a continuacidn:

a) Rasante.- Es la cota vertical del suelo urbanizado en ca

da punto de la alineacidn.
A efectos de medicidn de altura de la edificacidén la rasan-

te utilizable sera la que corresponda al punto medio de la longitud de la
fachada correspondiente.

b) Altura de la edificacidn.- Seré la distancia comprendida
entre la rasante y la cara superior del Gltimo forjado, medida en el pun

to medio de la fachada.

c) Altura de planta.- Seré la distancia comprendida entre
las caras superiores de dos forjados, consecutivos de una misma edifi-

cacidn.

d) Altura de planta baja.- Serd la distancia existente entre
la rasante y el nivel de soleria de la planta primera.

e) Alineaciones.- Son lineas de edificacidén existente, u
otras tedricas que las materializaré fisicamente el Ayuntamiento, asi
como limites del espacio de uso pablico, y a las que tendran que cefiir-
se las fachadas de las construcciones en todo el frente de la parcela.

f) Distancia entre edificaciones.- Es la distancia minima
de las existentes entre las fachadas enfrentadas de dos edificaciones me

didas en cualquier punto de ambas.

g) Edificabilidad .- Es el indie que define el volumen edifi-
cable permitido en una determinada area de suelo, expresdndose en ci-
fras relativas a la superficie delsolar en m3/m2. A efectos de su medi-
cién se computaréd toda la edificacidn, incluso los cuerpos volados por
encima del nivel de la rasante, con las siguientes salvedades.

No computarén las terrazas abiertas, lateral vy frontal -

mente.
Las terrazas cerradas lateralmente computarén en un cin-

cuenta por ciento como volimen.

h) Sétanos y semi-sdtanos.- Se consideraré como sbtano to
da planta de edificacidn cuyo plano inferior de techo se encuentra a me -
nos de un metro por encima de la rasante de calle; se considerara como
semi-sétano la planta de edificacidon cuyo piso se encuentre por debajo de
la rasante de calle con diferencia de méas de un metro bajo la misma, y
cuyo plano inferior de techo se encuentre a més un metro por encima de

la rasante de calle.
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TITULO II.- ACTOS DE EDIFICACION Y REGIMEN DEL SLIELD

2.1.- Los actos de edificacién y uso del suelo a que se re-
fiere el articulo 178 de la Ley de Régimen del Suelo, estarén sujetos
preceptivamente a la obtencién de previa licencia.

2.2.- El procedimiento de otorgamiento de las licencias se
ajustaré a lo previsto en la legislacién de Régimen Local, de acuerdo =
con lo establecido en el art. 178 de la Ley de Régimen Local del Suelo.

2.3- La competencia para otorgar las licencias correspon -
dera al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos en Ley.

Toda denegacidn de licencia deberd ser informada por el =
Ayuntamiento.

2.4- Todos los proyectos para los que se solicta licencia =
municipal, sujetos a las presentes Ordenanzas, deberén ser informados
por el Ayuntamiento.

2.5.- Los actos de edificacién y uso del suelo relacionados
en el articulo 178 de la Ley de Régimen del:Suelo, efectuados sin licen-
cia, o sin ajustarse a las condiciones exigidas en la misma, conllevaréan
una suspensit:)n inmediata decretada por el Alcalde, por el Consejero de
Obras Piblicds, Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta REgional de
Extr‘ei'jnadur‘a . d

2.6.- El suelo urbano comprendido en la presente delimita-
cidén nd podrd ser edificado mientras no cumpla las siguientes determina -

ciones;

a) Marecer la calificacién de solares, por contar con los =
servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, suministro =
de energia eléctrica, acceso rodado y encintado de aceras, en la via a
que la parcela da frente.

b) Estar comprendidos, dentro de superficies edificables, es
decir, no formar parte de vias, espacios publicos o zonas verdes no sus-
ceptibles de edificacién privada. '

c) Cumplir con las dimensiones minimas para solares edifi-
cables siguientes:

Longitud minima de fachada 6,00
Fondo minimo. 12,00
Superficie minima 80,00
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Quedarén exentos de cumplir estas dimensidnes mfﬁi'?ﬁ;
los solares producidos por derribo de edificaciones exist 'fﬁ;(e‘s, o e’/
las renovaciones de éstas, cuando se mantengan las mismas.gd1y %
nes de fachadas anteriores.

2.7.- Se considerard como no edificable todo suelo urbano
que no cumpla las anteriores condiciones, por lo que, podréa ser objeto
de expropiacidén, compensacidon o reparcelacién de acuerdo con la legis
lacidén vigente.
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TITULO III.- CONDICIONES DE USO E HIGIENICAS

3.1.- A efectos de las presentes Ordenanzas se conside -

ran los siguientes usos:

a) Viviendas en agrupaciones multifamiliares, o con caragc
ter unifamiliar.

b) Comercial.

c) Oficinas publicas y privadas.

d) Espectéculos publicos y salas de reunidn.

e) Hosteleria.

f) Cultural.

g) Deportivo.

h) Sanitario.

i) Religioso.

j) Asistencial.

k) Garajes y Almacenes.

1) Industrial, limitado al que sea compatible con la vivien -
da, compuesto por servicios artesanos, talleres y pequefia industria, =
situadas en plantas bajas de los edificios de viviendas o en edificio inde
pendiente. La ptencia méxima instalada serd, de 10 c.v., y soronidad
inferior a 50 decibelios, con prohibicidén de producir humos y vertidos =

contamiaantes.

3 .2- Las situaciones permitidas para los usos de espectd
culos publicos, deportivos, de garajes y almacenes, o industrial, son =
tanto en plantas bajas de edificaciones como en edificios totalmente des

tinados a cada servicio.

3.3.- Los restantes usos no especificados en el articulo an-
terior podrédn ser permitidos en plantas altas de edificacién; cuando se
trate del uso comercial, dichas plantas deberén ir unidas necesariamen-

te a la planta baja.

3.4.- No se permiten los usos de viviendas, ni de oficinas =
publicas no privadas en plantas de sdtano o semi-sétano; los restantes =
usos podréan ser permitidos en esta situacién cuando vayan unidos al uso
de la planta correspondiente, 0 como anexos a la misma.

3.5.- No se permitirédn viviendas interiores, entendiéndose
por tales aquellas que no tengédn dos habitaciones (cuarto de estar, come
dor o dormitorio) con huecos a fachada o a patio de manzana de lado no
menor a vez y media la altura de las edificaciones con fachada al mismo,

en ningln caso menor de nueve metros.
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3.6.- La dimensién minima de losﬂm‘fms és
. . G c? a LlER
superior o igual a tres metros, permitiendd ngé a quie é‘é
bir un circulo de tres metros de didmetro en
Las luces rectas de las«fmbltacmnes,
te hasta el muro més préximo, no serén menores de tres met

él? sf;r

3.7.- El espesor minimo de los cerramientos de los edi-
ficios destinados a viviendas seré de un pié en fachada o espacios li -
bres equiparados a ellas y de medio pié en medianerias.

3.8.- En construcciénes de nueva planta se obligara a la
disposicién de los elementos necesarios para el perfecto saneamiento
de los espacios libres de edificacién.

3.9.- Serén de aplicacién las condiciones y ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentadas para cada uno de los usos
permitidos, especialmente en lo referente a las condiciones minimas =
de habitabilidad (Orden del Ministeriq de la Gobernacién de 29 de Febre

ro de 1.944).

3.10.- No se permitirén patios abiertos a fachadas.
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4.1.- Se consideraré érea totalmente consetdada a efectos
de estas Ordenanzas aquella que figure delimitada en el "plano de Deli

mitacion correspondiente'' de este proyecto.

En cualquier caso, para construccio-
nes de méas de cien afios regird la vigente legislacidn sobre Patrimonio
Historico-Artistico, en cuanto se refierea los valores de este carécter

que pudieran contener.

4.2.- Para la obtencién de licencias de obras de demolicidn
total serd preceptivo, en todo caso, la presentacidén de la siguiente docu
mentacidén como parte del correspondiente proyecto:

a) Planos a escala de 1:50 de plantas, alzados, secciones y
los de detalle que se estimen necesarios para una correcta definicidon de

la obra que se proyecte demoler.

b) Fotografias de carécter general o particular que comple-
menten la informacién anterior.

c) Justificacidn escrita de las causas que motiven la demoli-
cidn y destino del solar resultante.

d) Memoria descriptiva de la construccidén a demoler con re
ferencia a las soluciones constructivas propias en relacién con las tipo-
logias caracteristicas de la localidad y comarca y su aportacidn a la ca-
lidad ambiental de la localidad y del espacio o espacios donde esta situa

da.

e) Si la edificacidén a demoler contuviera elementos ornamen
tales o de otro cardcter de interés cultural general (escudos, inscripcio
nes, relieves, cerrajerias, etc.), se acompafiaré relacidén detallada de
los mismos, 1nd1candose el destino que se la asignaré.

f) Si la demolicidn afectara a elementos complementarios:
arbolado, cercas, etc., se seguirdn respecto a ellos las mismas des -
cripciones en cuanto a su referenciacién grafica y justificacidn de su de
saparicion o cambio de situacidén que para la construccidn principal.

4.3.- Para obras de reforma interior el proyecto contendra
los siguientes documentos:

a) La misma documentacién gréfica a que se refieren los
apartados a y b del articulo anterior, con escalas adecuadas a la impor-
tancia de la actuacién que se pretende.
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b) Justificacidn escrita de las causa cgququ\h\lr,g
ma con expresion de los usos de cada pieza, tan (e,mcsggetxés. _
yectados.

v
c) Relacion de elementos arqultectomcos\c{e interés cultu-
ral general que pudieran existir en el interior con su localizacidén en
los planos, descripcidn y época de construcciones.

d) Memoria descriptiva y justificativa de las soluciones =
constructivas proyectadas en relacidon con las existentes.

4.4.- La documentacién exigida para obras de reforma ex-
terior serd la que sigue:

a) Planos a escala minima 1:50 de plantas, alzados, seccio
nes del estado anterior de la construccidn que se pretenda reformar =
exteriormente, asi como los de detalle que sean necesarios para una =

correcta definicién gréfica.

b) Memoria descriptiva de las soluciones constructivas exis
tentes con especificacidn de sus caracteristicas més significativas en =
relacion con las tipologias arquitectdnicas histdricas en cuanto a la ca-

lidad y estado de conservacidn.

c) Planos de las obras de reforma que se proyecten, a las
mismas escalas que los del apartado anterior.

d) Justificacidén de las obras proyectadas en relacidén con las
soluciones existentes de la propia construccidén y las del espacio o espa
cios publicos en que estéd situada, en cuanto a la adecuacidén de las solu-
ciones proyectadas a la calidad arquitectonica y ambiental de aquellos.

e) A estos Gltimos efectos se acompafiaré la documentacién
grafica de caréacter particular o general que se estime necesaria para =
la debida justificacion: alzados o/y secciones de conjunto, fotografias o

fotomontajes, etc.
Como minimo, los planos de conjunto comprenderén alzados

de la construccion que se pretenda reformar en unidn de los de las conti
guas, o proximas a escala minima de 1:50.

4.5.- Si la licencia de obras que se pretende obtener se re-
fiere a construcciones de nueva planta, ademés de la documentacién que
comprende el articulo anterior, se exigiréd la siguiente:

a- Justificacidn de su localizacién en funcién de la calidad =
ambiental no sdlo del lugar de emplzamiento sino también del entorno =

paisajistico préximo y de la calidad del suelo, tanto desde el punto de =
vista de su rendimiento agricola como del de otros aspectos de interés

que pudiera ofrecer.
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b- Justificacion de la solucién volum trice adopta@ como
generadora de incidencias visuales en el entorno E}‘g‘:*%?m%geﬁ ral.
o . 2 A CACERES §
c- Se justificarén las soluciones ado tadas en funcidn del
valor de las vistas sobre el paisaje del entorno, e 'glr,gqbsp_‘féq que el
solar forme parte de una plataforma o cornisas de obs ci16n de te-

mas de interés destacado, sean o no urbanas.

&

d- Justificacién de la integracién de la solucidn proyectada
al medio ambiental que puede afectar, en funcién de la composicién vy
disefio adoptado, asi como de las formas de empleo, clase, color y tex
tura de los materiales que se utilicen.

4.6.- Documentacién complementaria.

a- La Administracidén podré recabar en cualquiera de los =
casos anteriores la informacién complementaria que estimara necesa -
ria para una mejor definicién de los aspectos contenidos en ellos.

b- Los propietarios facilitarén el acceso al interior de las
construcciones, si se¢ estimara necesario.aclarar los extremos conteni
dos en la documentacién del proyecto, a los miembros, técnicos o dele
gados de la corpordcién municipal.

c) El Ayuntamiento se obliga a construir un archivo con la
documentacidon a que se refieren los articulos anteriores, mantenido un
estado de orden y conservacién adecuados para una durabilidad prolonga
da.

4.7.- Alineaciones y alturas de la edificacidn.

a- No se autorizaré la modificacién de las alineaciones exte— -
riores e interiores existentes, tanto si estdn definidas por edificios, co-
mo por cercas u otras soluciones de cerramiento de fincas no edificadas.
A estos efectos, en los edificios de vivienda con patio, jardin o corral =
delantero o en cualquier otra situacidn, no se permitiré la edificacién de
estos espacios y, en el caso en que se autorice la renovacién de la edifi-

cacidn existente, se mantendrén las cercas que delimiten aquellos con =
las mismas soluciones de alineacién y altura.

b.- No se permitirdn otros aumentos de altura de la edifica-
cidén cuya renovaci'on o reforma se autorice, que son los que correspon -
den a construcciones que tengan una diferencia de altura apreciable, pu -
diéndose llegar a unificar o igualar cornisas, y en todo caso su altura se
ré como méximo superior a dos metros respecto a la de sus colindantes
o media general de la cédlle. La edificacién no podra sobrepasar de dos-
plantas, incluida la planta baja. En el caso en que el aumento de altura
pudiera superarse la pérdida de vistas de interés, se justificard en el =
proyecto, la conveniencia de aquel. «

i



c- En todo caso, cuando se automcen esst
la construccidon es de nueva planta, deber‘g re§ﬁe arsey {
o los ritmos de variabilidad de los mveles\d‘e 14;1 is
existan en el espacio plblico en que esté situada-taedificacidn.

4.,8.- Integracion en el entorno.

a- En los proyectos correspondientes a obras de nueva
planta, y en general, a los que supongan reforma o renovacidén de edi-
ficios existentes, se considerardn las soluciones externas como inte -
grantes de los dmbitos publicos en los que se encuentran, a los que de
beran integrarse con la debida subordinacién y no como soluciones de
exclusivo planteamiento particular.

b- No se considerarén admisibles, proyectos que no justi-
fiquen de forma clara sus soluciones de composicién y empleo de los =
materiales en funcidn del paisaje libre o edificado en que estén situa -
dos o van a situarse, justificacidon que se considerard parte fundamen-

tal de la documentacidén gréfica.

c- A los efectos de este articulo se tendrén presentes las =
tipologias edificatorias existentes desde un anédlisis de la composicién
volumétrica de conjunto, ritmos de relacién hueco-macizo, tipologia vy
proporcién de huecos y de elementos superpuestos a las fachadas (ale
ros, balcones, etc.), formas, pendientes y materiales exteriores de =

las cubiertas, etc.

4.9.- Composicidon de fachada v materiales.

a) En las aperturas de huecos a las fachadas exteriores, las
soluciones que se proyecten serdn respetuosas con los aparejos y clases
de materiales existentes.

b) El material preferente para carpinterias exteriores seréd
de madera, pintada en colores acordes con las gamas dominantes en las

de cada espacio.
Cuando ello no sea posible se utilizarén perfiles metélicos

que tendrén disefio adecuado al propio edificio.

c) Pueden admitirse vuelos sobre los paramentos de fachada
de los espacios publicos y privados, siempre que existan en los é&mbitos
propios y que la composicidn y ritmo general que tienen en ellos lo acon

sejara.

En este caso las soluciones que se proyecten responderén al
concepto basico de las muestras tradicionales que existan en los &mbitos
publicos y privados del entorno préximo, no permitiéndose cuerpos cie-

gos.
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novaciones y retejados, produréndose el reempleo del material antiguo.
Asi como se podré utilizar otros materiales de cemento siempre que no

b) Podrén autorizarse Pequefias claraboyas para iluminacién
del espacio bajo cubierta. :

c) No se permitira la construccidn de éticos retranqueados,
ni otro uso en los espacios bajo cubierta que el de almacén de productos
agricolas,

4,11.- Obras de urbanizacidn

a) En las obras de caréacter piblico (pavimentaciones, redes
de servicios, fuentes, lavaderos, etc) se seguirén los mismos criterios
generales de la calidad ambiental adecuada, a través de un cuidadoso di
sefio y un empleo correcto de los materiales.

b) En las nuevas Pavimentaciones se exigiré un cuidadoso =
‘tratamiento de la superficie, recurriendo al empleo de 4dridos adecuados
en el caso de soluciones de hormigén en masa, o roturas de continuidad

c) Se cuidar'a especialmente la localizacién y disefio de ele-
mentos superpuestos a los pPavimentos, como tapas de registro, rejillas,
etc.

d) No-se admitirén las instalaciones de energia y alumbrado
piblicos con el carécter de provisional y descujdo en la ejecucién que ==
son habituales. Los pProyectos correspondientes comprenderén, no sdlo
el esquema general de la instalacién, sino la localizacidén particulariza-
da de cada elemento y una justificacién detallada de las propuestas en re
lacién con su adecuacidn a los distintos espacios publicos.
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TITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES BE 1 EBIF{cadion
PARA LAS AREAS PARCIALMENTE CONSOTIDADAS

75 T
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5.1.- Se definen como é&reas parcialmente consolidadas
las incluidas en suelo urbano, no comprendidas en el titulo anterior,
tal como aparace grafiado en el plano correspondiente de delimitacién,

de este proyecto.
5.2.- Tipologias edificatorias.

a) Se permiten las tipologias de manzana cerrada, con o
sin patio de manzana, edificacidon abierta, asi como los de edificacién
unifamiliares en parcela propia, en linea, agrupadas o aisladas, cada
una de ellas de acuerdo con las alineaciones y demés caracteristicas =
materializadas fisicamente por el Ayuntamiento. En Ausencia de esta
materializacién, las tipologias se atendrén a las predominantes en el =

drea.

b) La edificacién en manzana cerrada con patio de parcela
tendrd un fondo médzimo de 20 m., medidos desde la alineacién de la ca-
lle, y podré disponer de patios interiores con fines de iluminaciény =

ventilacidn.
En el caso que la edificacidn no ocupase la totalidad de la

parcela, el exceso de fondo a partir de la referida distancia se podré =
destinar a patio trasero o corraldén para almacenamiento, huerto fami -
liar o similar. En ningln caso el cerramiento del mismo podré exceder

de tres metros de altura.

c) La edificacién en manzana cerrada con patio de manzana
tendré las siguientes limitaciones:

-Dimensiones del patio de manzana; el didmetro del circulo
inscrito en la planta no serd menor de vez y media la altura de la edifi -
cacidén, minimo 9 m. Dicho patio deberd ser una superficie continua per
teneciente a la misma parcela, sin que pueda cubrirse en forma alguna.

-La alineacidn interior de la edificacién con fachada a ése =
patio se fijard como méximo a 20 mts. de la calle.

5.3.- Condiciones suplementarias de los tipos de edificacidn.

a) Alineaciones: deberédn mantenerse estrictamente las ali -
neaciones fijadas en el plano correspondiente.
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b) Medianerias: Todos los paramentos de las paredes me -
dianeras visibles desde el exterior serdn tratados como fachadas, que-
dando prohibida la impermeabilizacién de las mismas con materiales =
bituminosos en colores oscuros.

c) Balcones y terrazas: Se permiten voladizos sobre las =
alineaciones de las calles con las siguientes estipulaciones:

El vuelo méximo sera inferior al cinco por ciento del ancho
de la calle.

- Su altura minima sobre la rasante serd de 2,80 m.
5.4.- Caracteristicas de altura y volimen.

a) Las nuevas edificaciones tendrdn una altura méxima de
7,50 m. y dos plantas.

b) Si la edificacidén tiene fachadas opuestas a calle de distin
tos anchos se tomard para cada calle la altura correspondiente, hasta =

unas profundidades respectivamente proporcionales al ancho de cada ca—
lle.

c) En solares de esquina la mayor altura que le correspon-
de se mantendrd sobre la calle. méis estrecha con un maximo de siete
metros, siendo obligatorio tratar como fachada los paramentos de las
medianerias que queden al descubierto.

d) La altura de las edificaciones en una planta serd la corres
pondiente a la calle de mayor anchura que a ella concurra.

e) La altura de planta baja estara comprendida entre 2,8 vy
4,5 metros. Las alturas de las restantes plantas estardn comprendidas
entre 2,60 y 3,50 metros.

f) La ocupacidn méxima de la parcela seré del ochenta y cin
co por ciento permitiéndose llegar al cien por cien en planta baja, siem-
pre que dicha planta no sea dedicada a vivienda.

En edificaciones singulares serd estudiada por la Comisidn
de Urbanismo.



la aphcacmn de los articulos anteriores sin- que en ni gun{;qggs_q ._s;e So

brepase el coeficiente de 10,45 m3/m2., computable 83bre parcele
/4 s

si la edificacidn tiene fachada a calle de ancho superior™ ‘d

7,45 m3/m2 en los demés casos.

5.5.- Composicidon defachada y materiales.

a) La composicidén, fachada, huecos y volimenes, asi como
los materiales ysistemas de construccidén en general, deberédn mantener
el carécter de la zona, segln lo dispuesto en el art. 73 de la Ley del =
Suelo, no autorizédndose materiales que por su calidad, textura o color
alteren el ambiente general. La composicién de fachadas y materiales
a emplear en ellas sera libre, pero se prohibe el empleo de gamas de
color que produzcan distorsiones visuales en el paisaje préximo o gene

ral.

b) El Ayuntamiento cuando lo estime oportuno, podré obli -
gar a que las edificaciones mantengan un estilo de composicién acorde

con la zona donde estén situados.

c) Las cubiertas responderén en todo a lo especificado en =
el apartado 4.10 de 4rea totalmente consolidada.

d) Se exigiréd que todos aquellos cuerpos construidos sobre
la cubierta de las edificaciones, tales como castilletes de escaleras, ca
jas ascensores, torres de refrigeracidn, depdsitos de agua, chimeneas,
etc. queden integrados en la composicidn del edificio o queden ocultos de
tal manera que no puedan ser visibles desde la via pablica.

e) La corporacién municipal exigiré que todas las nuevas cons
trucciones cumplan estos requisitos antes de ser puestas en uso, al mis-
mo tiempo que podré acordar la aplicacién de las regulaciones anterior -
res a cualquier edificacidén ya existente que, en forma notoria esté en =
contraposicidn con las condiciones estéticas impuestas anteriormente.

f) No se permitirdn edificaciones ni cerramientos de parcela
o finca que impidan vistas sobre temas de valor interesante.
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5.6~ Condiciones particulares de ta Unidad de Actuagion UA-1.

2} En el plano N® 12 del P.D.S.U. * Alineaciones”, g& gelimita la Unidad de Actiacisn
UA-1 con los siguientes parametras: '

- Superdicie tatal; 10,878 i+

- Cesiones pare sistamas locales:

- Viario publico: 2368 m-,
- Espacios libres da uso piiblico: 1,837 m*,
- Dotacional poblieo 1: 154 m*.
- Dotacional pubilles 2. AD m*.

Aprovechamiento medio: 048 mm®

- Cesion de sprovechamignto lucrative: 10%.

- Inicialiva del planeamienin: CualgUiera de las contempladas en la LSOTEX.
Sistema de actuacion: Cualguiera de los contemplados &n la LSOTEX.

- Figura de plansamiento: No necesita figura de planeamiento de desarrallo;
giecucion direcia.

- Liso global: Rasidencial

- Usos compatibles: Los indicados en &l Tilule V “Condiciones pariiculéres de
la Edificacion para las areas parcisiments consolidadas”,

- N®d=s aparcamisnios anexos al viario de carécler publico: 25

- N°de aparcamisnios en el interlor de cade parcela: &l menos una pleza por
vivienda,

b} Ls edificecion unifamiliares en parcels propia, en lines, agrupadas o aisiadas,
expresamente senalads en el piano N 12, "ALINEACIONES". dentro de la JA-1
tendrd las siguientes limitaciones:

- Se desfinardn necesariamentz a Viviendas de Proteccian Oficial
de Regimen Especial, aguellos suslos expresamente reservados
an el plano N® 12 "ALINEACIONES®,

- Debers preverse en el interior de cada parcsle @ menos una plaze
de aparcamiento privade, ya sea cubierta o al aire libre,

- 3¢ amplian las condiciones minimas expresadas en al art 2.6.0),
referentes 3 las dimensiones minimas para solares edificables;

Longitud minima de fachads: 500 m.
- Fendeminime: 12,00 m.
- Supericle minima: 180 m™.

La edificebilided maxima de la pargela, medida en metres
cuatratos de teche-adificable por ceda metro cuadrado de susio
se gjustara a los siguienies valores en funcidn del fondo de 13
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parcela medide perpendicutarments en g puntc medio de =
fachada

- 0,80 m/m" para parcalas con fondos de hasta 25 m

- 0,70 mYm" pare parcelas con fondos mayoresa 25m
hasiz 40 m;,

- 0,50 m*/m® para parcelas con fondos superiores a 40 m-.

- Las edificaciones tendrén unas posibilidades de retranguen
respecto 2 los linderos siempre que se cumplan las siguientss
condiciones.

- En cualquier caso, si las parcelas: colindantes estan ve
consiruidas y no se dejan medianerias vistas.

- En cualquier caso se permiten retrengueos =l lindero de
fachada sismpre y cuando se cumplan las condiciones
del apartade antenor.

- En cualquier caso sera  obligatorio, salvo parcelas en
esquing, el refrangueo al lindero posterior de al menos 3
ITi;

- 3i |la pareela tiene un frente igual o Inferlor 2 12 m, Ia
sdiicacion se adosare necesaraments g ambos
linderns meadianeras atersles.

- 9l la parcela tiene un frente superior 8 12 m, podra
separarse de uno de los linderos mediansros laterates,
siempre gue esta distancla ses al menos de 3 m.

- 8I la parcela tiene un frente superior 2 15 m, pode
separarse de' los dos linderos medlaneros |aterales,
siempre que esias distancias sean al menos de 3 m

c) La edgficacion dotacionsl expresamenie sefalaiz e el plano N° 12,
"ALINEACIONES", dentra de la UA-1, tendrd as siguientes limitaciones:

- Para el dotacional 1 las condiciones de edificacidn seran las
mismas senalaggs en e apariado anterior para a2 edificacion
undfamiliares.

- De wdos los usos gefinidos en el ark 31, 20 &l doladional
solamente se permiten los siguienies

= Cultutal
- Deporiivo.
- Sanitario.
. Raligitso.
- Asistencial,
- HE dotacional 2 esta expresamente resenvado para e ubicacion da

aguelips elementos prapics de las Instziaciones plblicas que sea
necesario instaiar 1ales como centros de transformacion elécirica
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TITULO VI.- NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

Para los terrenos del término municipal no incluidos en la
presente delimitacion de suelo urbsno, seran de preceptiva observan -

cia y cumplimiento, ademas de cuantas disposiciones de todo rango le

afecten (Ley de carreteras, Proteccién de cauce publicos, etc), las =
normas que seguidamente se especifican:”

6.1.- Seglin los articulos (43.3, 85 y 86) de la Ley del =
Suelo, en estos terrenos no se pondrén otras construcciones que las =
destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la natu -
raleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los Planes o Nor-
mas del Ministerio de Agricultura, asi coma las construcciones e ins -
talaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las
obras plblicas, sin embargo podréan autorizarse siguiendo el procedi -
miento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo, edificaciones
e instalaciones de utilidad piblica e interes social que hayan de empla~
zarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivign

da familiar en lugares en los que no exista posibilidad de formacidn de
un nicleo de poblacidn.

6.2.- Condiciones gue han de cumplir las construccignes

a) Los tipos de construcciones permitidos en el apartado
anterior, habrén de ser adecuados a su condicién de '"construceidn ais-

lada", quedando prohibida las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

b) Toda construccidn, cualquiera que sea su uso, no podra
ocupar mas del cinco por ciento de la parcela catastral en que se asien
te, debiendo quedar afectada a la construccién realizada una parcela =
no edificable veinte veces superior en superficie al Area ocupada, con

retranqueos minimos de la edificacion de 20 mt. en distancia a cualquje
ra de sus linderos.

¢) El nimero de plantas sobre la rasante del terreno na sg
ré iqual o inferior a tres {maximo dos plantas).

d) La parcela minima edificable sera la fijada como unidad
minima de cultivo por el Ministerio de Agricultura para cada tipo de te
rreno, segun sea de secano o de regadio; en ningun caso sera inferior
a 2.500 m2. en los terrenos de regadio ni a 25.000 m2. en los de seca

no. No podran efectuarse fraccionamientos que rompan esta unidad mj
nima.
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la & edificar tendré una superficie minima \dz
ma sera de siele metros (plante baja més o)
ma & linderos veinticinea whetros.,

f) Formacion de un nocleo de poblacion

Los edificios eislados destinados a todo tino de edificacia -
nes formeran niclea do poblacian, cuando &l trazer un circulo de radio
de goscientos cincuenta melros haciendo centro e cualquiera de las ¢

hcaciones existentes o posihles, dicho exculo contenaa en su intorior -
alguna otra edificacion.

g} Vivienda rural

Se entenders por vivienda rural, la vivienda permanente =
adserita @ una explotacién ayricola propia y con programa adecuado
su funcion, excluvendo las de cardeier puramente
C eo.

e

resideacial o de roe-

Esta no vodréa sobrepasar lus noventa metros caadrados  de
superficie util, pudiendo admitirse identica superficie en planta baja,se

misdtano o sdtanc o nave adosada destinada a depdsito de maquinarias =
aperos, cte.

h) Fara construcciones de uso industrial {(fébrice, etc) o =
sgropecuario, s¢ consultard con la Camision Provincial de Urbanisimo.

6.33.~ En este suclo se podrén admitir las peticiones de =
emplazamiento de industria que.ofrezca caracteristicas especiales a
juicio del Ministerio de Industria, por requerir una localizacidn condi -
cionada a las primeras materias a utilizar o de los servicios, asi como
aquelles que por ¢ircunsti-ancias concurrenies ¢ importancia de las en-
presas, los servicios de agua industrial o potable, evacuacidon de resi -

duos, dotacion de energia y los problemas residuales de su personal.

En todo caso sera preceptivo el previe informe favorable de
la Comision Provincial de Urbanismo, asi como su ulterior aprobacicn,
por los tramites reglamentariamente previstos.



